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Allgemeines

Geltungsbereich und Zweck Art. 1.

1

Das Baugesetz gilt fur das ganze Gemeindegebiet. Es dient der zielgerichteten
raumlichen Entwicklung des Siedlungs- und Landschaftsraums im kommunalen
und regionalen Zusammenhang und regelt das Bau- und Planungswesen, soweit
die Gemeinde hierflr zustandig ist.

Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligungen sind neben den
kommunalen Vorschriften die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen
und kantonalen Rechts einzuhalten.

Regionale Zusammenarbeit Art. 2.

1

Die Gemeinde arbeitet in Fragen der Raumplanung und Raumentwicklung aktiv
mit den benachbarten Gemeinden und regionalen Organisationen zusammen.
Sie wirkt insbesondere in Uberkommunalen Richtplanungen sowie bei der Erful-
lung weiterer Uberkommunaler Raumentwicklungsaufgaben in geeigneter Form
mit. Sie kann Verpflichtungen zur Zusammenarbeit (Kooperationen) im regiona-
len Rahmen eingehen und die gemeinsamen Bestrebungen anteilsmassig mitfi-
nanzieren.

Die Gemeinde stimmt ihre Bodenpolitik und Baulandentwicklung regional ab. Bei
Bedarf werden regionale Richtpléane als Grundlage fur die Umsetzung in der Ge-
meinde erarbeitet.

Boden- und Baulandpolitik Art. 3.

1

Die Verfugbarkeit von Bauzonen fur den festgelegten Zonenzweck wird durch ein
Kaufsrecht zugunsten der Gemeinde oder andere wirksame Massnahmen si-
chergestellt.

Bei Planungsmassnahmen, die zu erheblichen Vor- oder Nachteilen fiihren, kann
die Baubehorde fur einen angemessenen Ausgleich sorgen. Ausgleichsleistun-
gen fur Planungsmassnahmen auf Stufe Grundordnung werden zwischen der
Gemeinde und den Betroffenen vertraglich festgelegt. Erhebliche Vor- oder
Nachteile aus Folgeplanungen werden im Rahmen der Folgeplanung ausgegli-
chen.

Die Gemeinde kann einen Fonds fir den Ausgleich von Vor- und Nachteilen auf-
nen. Einzelheiten Uber die Verwendung der Mittel des kommunalen Ausgleichs-
fonds regelt das von der Gemeinde erlassene Reglement.




Behordenorganisation

1. Baubehorde Art. 4.

1 Baubehorde ist der Gemeindevorstand. Sie sorgt fiur eine professionelle und
sachgerechte Erfullung ihrer Aufgaben innert nutzlicher Frist. Sie setzt hierfur
Fachleute und geeignete technische Hilfsmittel ein.

2 Die Baubehorde kann ihre Aufgaben und Befugnisse an eine Bau- und Pla-
nungskommission, an ein kommunales oder regionales Bauamt oder an externe
Fachleute delegieren.

2. Bau- und Planungskommission Art. 5.

1 Die Bau- und Planungskommission besteht aus finf Mitgliedern. Das mit dem
Bauwesen betraute Mitglied des Gemeindevorstands gehdrt ihr von Amts wegen
an und prasidiert sie. Die Ubrigen Mitglieder werden vom Gemeinderat fir die
gleiche Amtsdauer wie die Baubehorde gewahlt. Sie ist beschlussfahig, wenn
drei Mitglieder anwesend sind.

2 Die Bau- und Planungskommission bereitet Bau- und Planungsgeschéfte fur die
Baubehorde vor, trifft Entscheide im Rahmen ihrer Befugnisse oder stellt der
Baubehotrde Antrag.

3 Die Baubehoérde kann dem Gemeinderat zur Vorbereitung wichtiger Bau- und
Planungsvorhaben die Wahl weiterer Personen in die Bau- und Planungskom-
mission beantragen.

3. Bauamt Art. 6.

1 Die Gemeinde betreibt ein Bauamt mit eigenen Fachleuten und geeigneter tech-
nischer Infrastruktur.

2 Das Bauamt ist fur die sach- und fristgerechte Erfullung aller ihm Ubertragenen
Bau- und Planungsaufgaben verantwortlich. Die Baubehdrde regelt diese in ei-
nem Pflichtenheft. Aufgaben, die nicht in eigener Kompetenz bearbeitet werden
kénnen, sind externen Fachleuten zu tbertragen.

4. Bauberatung Art. 7.

1 Die Baubehorde und die Bau- und Planungskommission kénnen externe Fach-
leute zur vertieften und unabhangigen Beurteilung und Bearbeitung von rechtli-
chen, technischen oder gestalterischen Fragen beiziehen.




Richtplanung

Kommunaler Richtplan Art. 8.

1

1.

Kommunale und regionale Leitbilder und Raumentwicklungskonzepte kénnen
von der Gemeinde in einen kommunalen Richtplan umgesetzt werden.

Zustandig fir die Erarbeitung, den Erlass und Anderungen von Richtplanen ist
die Baubehorde. Sie sorgt bei Bedarf fir eine angemessene Mitwirkung der
Nachbargemeinden und der Region. Sie unterstellt den Erlass und Anderungen
der Urnenabstimmung, wenn der Richtplan Festlegungen enthélt, deren Umset-
zung eine breite Abstitzung in der Bevolkerung bedingt. Fortschreibungen von
Richtplanen sind in jedem Fall Sache der Baubehdérde.

Die Baubehorde lasst den Entwurf fir den kommunalen Richtplan in der Ge-
meinde wahrend 30 Tagen offentlich auflegen und gibt die Auflage im amtlichen
Publikationsorgan der Gemeinde und im Kantonsamtsblatt bekannt. Wahrend der
offentlichen Auflage kann jedermann bei der Baubehérde Vorschlage und Ein-
wendungen einbringen. Diese prift die Eingaben und sorgt in geeigneter Form
fur eine offentliche Bekanntmachung des Ergebnisses.

Die Bestimmungen Uber den kommunalen Richtplan gelten sinngemass fur den
Erlass eines kommunalen Leitbilds.

Grundordnung

Allgemeines

Zustandigkeit Art. 9.

1

Zustandig fur Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellen Ge-
staltungsplanen und Generellen Erschliessungsplanen ist die Urnenabstimmung.

Zustandig fur den Erlass von Arealplanen ist die Baubehorde.

Die Gemeinde kann den Erlass von projektbezogenen Planungen von einer an-
gemessenen Kostenbeteiligung der Interessenz abhangig machen.




2.

Zonenplan

A. Allgemeines
Festlegungen Art. 10.
1 Der Zonenplan beinhaltet folgende Zonenarten und Festlegungen:
a) Bauzonen
— Dorfzone (ES Ill) Zona dil vitg V Art. 20
— Dorferweiterungszone (ES Ill) Zona dil vitg augmentada VA Art. 21
— Zentrumszone (ES Ill) Zona dil center ZC Art. 22
— Wohnzone 1 (ES Il) Zona da habitar H1 Art. 23
— Wohnzone 2 (ES Il) Zona da habitar H2 Art. 23
— Wohnzone 3 (ES Il) Zona da habitar H3 Art. 23
— Wohnzone 4 (ES IlI) Zona da habitar H4 Art. 23
— Wohnzone mit Sondervorschriften (ES II) Art. 24
Zona da habitar speziala HS
— Zone fur Einheimische (ES Il )Zona per indigents ZI Art. 25
— Gemischte Zone 2 (ES Ill) Zona mischedada M2 Art. 26
— Gemischte Zone 3 (ES Ill) Zona mischedada M3 Art. 26
— Gewerbezone (ES Ill) Zona da mistregn Mi Art. 27
— Hotelzone (ES Il) Zona da hotels H Art. 28
— Zone fur 6ffentliche Bauten (ES 11/111) Aufstufungen siehe Plan Art. 28 KRG
Zona per baghetgs publics ZSP
— Zone fur 6ffentliche Anlagen (ES II/Ill) Aufstufungen siehe Plan Art. 28 KRG
Zona per indrezs publics ZIP
- Zone fir Kleinbauten und Nebenanlagen Art. 29
Zona per baghets pigns e stabiliments annexs ZS
— Zone fur Grunflachen Zona per surfatschas verdas ZV Art. 30 KRG
— Parkierungszone Zona da parcar PP Art. 30
- Zone fur Verkehrsanlagen: Bahnareal Viafier Art. 31
— Zone fur Energieverteilungsanlagen Art. 31la
b) Landwirtschaftszonen
— Landwirtschaftszone (ES IlI) Art. 32 KRG
c) Schutzzonen
— Ortsbildschutzzone
Zona per la protecziun digl aspect dil vitg PA Art. 32
— Landschaftsschutzzone
Zona per la protecziun dalla cuntrada PC Art. 34 KRG
— Naturschutzzone Zona per la protecziun dalla natira PN Art. 33 KRG




— Grundwasser- und Quellschutzzone Art. 37 KRG
Zona per la protecziun dall’aua sutterana e dallas fontaunas PS

— Gefahrenzone 1 und 2 Zona da prighel ZP1 e ZP2 Art. 38 KRG

— Wald- und Wildschonzone Art. 33
Zona per la protecziun digl uaul e dalla selvaschina ZUS
bisher Wintersperrzone = Zona d’unviern scumandada ZUS

— Gewasserraumzone Art, 33bis

— Archéologiezone Zona d’archeologia ZA Art. 36 KRG

d) Weitere Zonen

— Installationsplatzzone Zona per plaz d’installaziun Pl Art. 34

— Provisorische Bauzone AlpTransit Art. 35

— Golfplatzzone Zona da golf G Art. 37

— Wintersportzone Zona per il sport d’unviern SU Art. 38 BauG

u. Art. 39 KRG

— Campingzone (ES Ill) Zona da campar C Art. 39

— Zone fir Spiele und Erholung Zona da giugs e recreaziun GR  Art. 40

— Wald Uaul S Art. 41

— Lagerplatzzone Zona da deposits ZD Art. 42

— Materialabbauzone Zona d’explotaziun E Art. 43

— Temporéare Deponiezone Zona da deposits temporara DT Art. 44

— Zone ubriges Gemeindegebiet (ES III)
Ulteriur territori communal UTC Art. 41 KRG

— Zone fur kinftige bauliche Nutzung Art. 40 KRG
Zona per l'utilisaziun da construcziun futur CF

e) Folgeplanungen Art. 59
— Quartierplanpflicht Obligaziun da far in plan da quartier Art. 51 KRG

2 Erschliessungsflachen innerhalb oder am Rand des Siedlungsgebietes bilden
Teil der Bauzone. Sie dirfen ausschliesslich nach den Vorgaben des Generellen
Erschliessungsplans und der Erschliessungsordnung uberbaut resp. genutzt
werden.

3 Zonenplan und Zonenschema bezeichnen die Empfindlichkeitsstufen. Zuweisung
und Anwendung der Empfindlichkeitsstufen richten sich nach den Vorschriften
der Umweltschutzgesetzgebung.
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B. Bauzonen

a) Regelbauweise

Grundsatz Art. 11.

1 Die Bauweise und das Mass der Nutzung fur Gebaude (2) in den Bauzonen rich-
ten sich nach dem Zonenschema und den Massvorgaben gemass KRVO und
Baugesetz. Begriffsdefinitionen und Messweisen sind der Interkantonalen Ver-
einbarung zur Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) mit den zugehérigen Er-
lauterungen im Anhang | zu entnehmen.

2 Liegt ein Grundstiuck in verschiedenen Bauzonen, sind Nutzungsziffern (8) und
Grenzabstande (7.1) in jeder Zone fur die dort gelegenen Gebaudeteile einzuhal-
ten. Im Ubrigen gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der gréssere Teil
des Gebaudes liegt.

3 Im Rahmen von Areal- und Quartierplanungen kann von der Regelbauweise ab-

gewichen werden, sofern damit ein haushalterischer Umgang mit dem Boden bei
Uberdurchschnittlicher Wohn- und Gestaltungsqualitat erreicht wird. LAngenmas-
se und der Zusammenbau mehrerer Baukorper kdnnen nach architektonischen
Kriterien frei festgelegt werden. Héhenmasse (5) dirfen um max. 10 %, Nut-
zungsziffern (8) um max. 10 % erhoht werden. Gegentber Nachbargrundsticken
ausserhalb eines Areal- oder Quartierplangebietes gelten in jedem Fall die
Grenz- und Gebaudeabstande der Regelbauweise.

11



Zonenschema Art. 12.
Art. Zone AZ Gesamt- Fassaden- Gebéude- Gebéaude- Grenzabstand ES
héhe héhe lange breite
traufseitig
1) 2) 3) 4)
Art. 14 Art. 16 Art. 16 Art. 17 Art. 17 Art. 18
20 Dorfzone frei/1.05 9 11.20+z m 8.50+zm 22.00 m 20.00 m %*Fh, mind. 2.5 m 1
21 Dorferweiterungszone VA 0.85 9.20+zm 6.80+z m 16.00 m 14.00 m %* Fh, mind. 2.5 m 1l
22 Zentrumszone ZC 0.85 11.20+zm 8.50+zm 40.00 m 25.00 m %* Fh, mind. 2.5 m 1
23 Wohnzone 1 HI 0.55 9.20+zm 6.80+zm 16.00m 14.00 m %* Fh, mind. 2.5 m Il
23 Wohnzone 2 H2 0.65 11.20+z m 8.50+z m 20.00 m 18.00 m ¥%* Fh, mind. 2.5 m [
23 Wohnzone 3 H3 0.85 14.20+z m 11.50+z m 24.00 m 22.00m %* Fh, mind. 2.5 m Il
23 Wohnzone 4 H4 1.05 17.20+zm 14.20+z m 30.00 m 27.00m %* Fh, mind. 2.5 m Il
25 Zone fur Einheimische ZE 0.65 11.20+z m 8.50+z m 20.00 m 18.00 m ¥%* Fh, mind. 2.5 m [
28 Hotelzone H 11 16.20+z m 13.20+z m 40.00 m 30.00 m %* Fh, mind. 2.5 m Il
26 Gemischte Zone M2 0.65 11.20+z m 8.50+z m 22.00 m 18.00 m ¥%* Fh, mind. 2.5 m I
26 Gemischte Zone M3 0.85 14.20+z m 11.50+z m 26.00 m 22.00 m %* Fh, mind. 2.5 m [}
27 Gewerbezone G liber 16.20+zm | 13.20+zm 50.00 m 30.00 m %* Fh, mind. 2.5 m 1]
i?ae Z6B, Z6A, Z6BA liber %t Fh mind. 25m -y,
29 Zone fur Kleinbauten und - 4.00+z m Art. 19 Art. 19 25m I
Nebenanlagen

1) Die zuldssige Gesamththe ergibt sich im geneigten Geldnde aus der festgelegten Gesamthéhe und einem Zuschlag z, welcher der halben Hohendifferenz des massgebenden
Terrains gemessen bei den berg- und talseitigen, giebelseitigen Fassadenhthe entspricht; maximaler Zuschlag z = 3 m.

2) Die zulassige Fassadenhdohe ergibt sich im geneigten Gelande aus der festgelegten Fassadenhdhe und einem Zuschlag z, welcher der halben Hohendifferenz des massgeben-
den Terrains gemessen bei den berg- und talseitigen, traufseitigen Fassaden entspricht; maximaler Zuschlag 3 m.

3) Bei geschlossener Gebaudezeile frei; Zuldssigkeit siehe Zonenvorschriften
4) gemass Umweltschutzgesetzgebung und Zuweisung im Zonenplan; Aufstufungen siehe Zonenplan
5) Ausnutzungsziffer fur nicht Giberbaute Parzellen

12



Hofstattrecht Art. 13.

1

b)

Fur den Abbruch und Wiederaufbau rechtmassig erstellter Gebaude innerhalb
der Bauzonen gilt das Hofstattrecht im Rahmen der nachfolgenden Bestimmun-
gen.

Werden rechtmassig erstellte Gebéaude, die den geltenden Vorschriften nicht
mehr entsprechen, durch hohere Gewalt zerstort oder ganz oder teilweise abge-
brochen, dirfen sie ohne Ricksicht auf die geltenden Vorschriften der Regel-
bauweise in ihrer bisherigen Lage und Ausdehnung wieder aufgebaut werden,
wenn die bestehende oder beabsichtigte neue Nutzung dem Zonenzweck ent-
spricht, keine uberwiegenden oOffentlichen Interessen entgegenstehen und das
Baugesuch fur den Wiederaufbau innert drei Jahren nach Zerstérung bezie-
hungsweise zusammen mit dem Abbruchgesuch eingereicht wird. Abweichungen
beziglich Lage und Ausdehnung sind gestattet, wenn dadurch der bisherige Zu-
stand verbessert wird und keine Gberwiegenden nachbarlichen Interessen entge-
genstehen.

Besondere Zonenbestimmungen betreffend Ersatzbauten, Gefahrenzonen,
Schutzanordnungen des Generellen Gestaltungsplans, Baulinien und Baugestal-
tungslinien sowie Abstandsvorschriften gegeniiber Kantonsstrassen gehen dem
Hofstattrecht vor. Bei Zweckanderungen im Hofstattrecht sind die kommunalen
Bauvorschriften gemass Kapitel IV einzuhalten.

Werden Stélle in der Bauzone im Hofstattrecht umgenutzt, so ist die Gestal-
tungsberatung vor Ausarbeitung der Projektplane beizuziehen. In den speziell
bezeichneten Bereichen ist zudem vorgéangig ein Quartiergestaltungsplan auszu-
arbeiten.

Begriffe und Messweisen

Ausnutzungsziffer (8) Art. 14.

1

Als Nutzungsziffer gilt die im Zonenschema festgelegte Ausnitzungsziffer AZ (B
8.5). Sie darf unter Berucksichtigung nachfolgender Bestimmungen nicht tber-
schritten werden

Fur gemeinschaftlich genutzte Nutzflachen in unterirdischen Bauten (2.4), in Un-
terniveaubauten (2.5) und Untergeschossen (6.2), wie Autoeinstellhallen, Werk-,
Wellness- und Saunaraume, kann die Baubehotrde einen Bonus von maximal 10
% auf die AZ bewilligen.

Wird von einem teilweise Uberbauten Grundstick der uniberbaute Teil abge-
trennt, darf die neue Teilparzelle nur soweit Gberbaut werden, als die Ausnut-
zungsziffer Uber das ganze urspringliche Grundstiick eingehalten wird.

13



4

Wird die zuldssige Ausnutzungsziffer durch ein Bauvorhaben um mehr als 50 %
unterschritten, muss das Gebaude so platziert werden, dass die verbleibende
Ausnutzungsziffer auf der unbebauten Grundsticksflache realisierbar ist. Die
Bauherrschaft erbringt den Nachweis im Baugesuch.

Die Baubehorde fuhrt eine Kontrolle Gber den realisierten Anteil der zulassigen
Nutzungsziffer auf den Grundstiicken

Nutzungsubertragung Art. 15.

1

Die Baubehotrde kann Nutzungsubertragungen zwischen direkt angrenzenden
oder bloss durch Strassen, Bache oder Bahnen getrennten Grundstiicken inner-
halb der gleichen Bauzone zulassen, sofern ein entsprechender Vertrag zwi-
schen den betroffenen Grundeigentiimern vorliegt. Vorbehalten bleiben weiter-
gehende Nutzungsverlegungen nach den Anordnungen des Generellen Gestal-
tungsplans, eines Arealplans oder eines Quartierplans. Eine kaskadenartige Wei-
tergabe der Nutzungsubertragung Uber mehrere Parzellen ist nicht zulassig.

Die Baubehorde fiihrt eine Kontrolle Uber die realisierte Geschossflache bezie-
hungsweise das realisierte Geb&udevolumen auf den Grundsticken. Sie lasst
Nutzungsubertragungen im Grundbuch anmerken.

Gesamthohe und Fassadenhohe (5) Art. 16.

Die Gesamthohe (5.1) und die Fassadenhdhe (5.2) von Gebauden dirfen die
Werte gemass Zonenschema nicht Uberschreiten.

Bei Flachdachbauten reduziert sich die zulassige Gesamthéhe um 2 m.

Bei Gebauden, die in der H6he oder Situation um mindestens 3 m gestaffelt sind,
werden die Gesamthdhen, Fassadenhdhen und Geschosszahlen fur jeden Ge-
baudeteil separat ermittelt. Gebaudeinterne héhenmassige Staffelungen der Ge-
schosse sind bis zu 4.5 m je Vollgeschoss zulassig.

Gebaudeldnge und Gebéaudebreite Art. 17.

1

Gebaude, die das massgebende Terrain (1.1) Gberragen, diurfen die Gebaude-
lange (4.1) und die Gebaudebreite (4.2) gemass Zonenschema nicht Uberschrei-
ten.

Werden zwei oder mehr selbstdndige Gebaude zusammengebaut (Doppel- und
Reihenh&user) ist die Gebaudeldnge gesamthaft einzuhalten.

Die Lange und die Breite von unterirdischen Bauten (2.4) sind frei.

14



Grenz- und Gebaudeabstand Art. 18.

1

Die Grenzabstande (7.1) von Gebauden gemass Zonenschema sind einzuhalten.
Vorbehalten sind Baulinien (7.3) und Unterschreitungen geméass KRG.

Der minimale Gebéaudeabstand ergibt sich aus der Summe der einzuhaltenden
Grenzabstande (7.2, Fig. 7.1) und kann ebenfalls gemass KRG unterschritten
werden.

Gegenuber offentlichen oder offentlichen Zwecken dienenden Strassen haben
alle Gebaude einen minimalen Abstand von 3.5 m vom Fahrbahnrand einzuhal-
ten. Vorspringende Gebaudeteile (3.4) im minimalen Abstandsbereich missen
mindestens 3 m Uber dem Trottoir- und 4.5 m Uber dem Strassenniveau liegen.
Vorbehalten sind Baulinien (7.3).

Gegeniuber Grenzen haben vorspringende Gebaudeteile (3.4) immer den mini-
malen Abstand von 1.5 m einzuhalten.

Unterirdische Bauten (2.4) und jene Teile von Unterniveaubauten (2.5), die das
massgebende Terrain nicht Gberragen, missen keinen Grenzabstand (7.1) ein-
halten.

Wo das Baugesetz keine Grenzabstande vorschreibt sowie fur An- und Kleinbau-
ten (2.2, 2.3), gelten die minimalen, kantonalen Abstandsvorschriften.

Masse gemass IHVB Art. 19.

1

Bei Definitionen gemass IVHB gelten die folgenden Masse flr

1. Kleinbauten (2.2)
- maximal zulassige Gesamthdhe (5.1): 4.00 m
- maximal anrechenbare Gebaudeflache (Anhang IVHB): 40.00 m?

2. Anbauten (2.3)
- maximal zulassige Gesamthdhe: 4.00 m
- maximal anrechenbare Gebaudeflache: 40.00 m?

3. Unterniveaubauten (2.5)
- maximales Durchschnittsmass b tber dem massgebenden Terrain: 0.60 m
- maximales Mass f Uber dem massgebenden Terrain: 2.50 m

4. Vorspringende Gebaudeteile (3.4)
- maximal zulassiges Mass a fir die Tiefe: 1.00 m
- maximal zulassiges Mass b fir die Breite: 5.00 m
- maximale zulassiger Anteil des zugehorigen Fassadenabschnittes: 1/3

5. Unbedeutend zuriickspringe Geb&audeteile (3.5)
- maximal zulédssiges Mass a fir die Tiefe: 1.00 m
- maximal zuléssiges Mass b fiur die Breite: 5.00 m
- maximal zulassiger Anteil des zugehdrigen Fassadenabschnittes: 1/3
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6. Technisch bedingte Dachaufbauten (5.1)
- maximal zulassiges Mass: 1.50 m

7. Zurickversetzte Bristungen bei Flachdachbauten (5.2)
- minimal notwendiger Versatz: 2.00 m

8. Dachaufbauten (5.2)
- maximale zulassige Hohe (Uberschreitung der Dachflache): 0.50 m unter dem
hdchsten Punkt der Dachkonstruktion (5.1)

9. Untergeschosse (6.2)
- maximal zulassiges Durchschnittsmass b tber der Fassadenlinie: 1.00 m

10. Dachgeschosse (6.3)
- maximale Kniestockhdhe b: 1.20 m
- grosse Kniestockhdhe d: wie kleine Kniestockhdhe

- maximal zulassige Breite von Dachaufbauten: 5.00 m; in der Summe maximal
die halbe Breite der zugehorigen Dachflache (ohne Vordach)

C) Zonenvorschriften

Wohnbauzonen

Dorfzone V Art. 20.

1 Die Dorfzone ist fur Wohnzwecke sowie fir Dienstleistungs- und Produktionsbe-
triebe bestimmt. Neue Landwirtschaftsbetriebe sind nicht zulassig.

2 Siedlungsstruktur und Bauweise sind zu erhalten und zu ergdnzen. Wo Bauge-
staltungslinien fehlen, sind bei Neubauten einschliesslich Ersatzbauten und Um-
bauten die bestehenden Fassadenfluchten (3.1) beizubehalten. Bei Neubauten
und wesentlichen Umbauten richten sich die Materialien, die Langen- und Ho-
henmasse (4, 5) sowie die Dachform nach den umliegenden Bauten und Struktu-
ren.

3 Alle Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung der Projekte der Baubehdrde mitzutei-
len. Diese bestimmt in Zusammenarbeit mit der Bauherrschaft die projektbezo-
genen Rahmenbedingungen. In der Regel zieht sie die Gestaltungsberatung bei.

4 Wesentliche Veranderungen bestehender Strassenziige, von Platzen und Hof-
raumen sind im Rahmen von Gesamtuberbauungsprojekten, Areal- oder Quar-
tierplanen zul&ssig.
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Dorferweiterungszone VA Art. 21.

1

Die Dorferweiterungszone ist fur Wohnzwecke sowie fur Dienstleistungs- und
Produktionsbetriebe bestimmt. Neue Landwirtschaftsbetriebe sind nicht zulassig.

Neubauten, Umbauten und Erweiterungen bestehender Bauten ergdnzen und
bereichern die vorhandenen Strukturen und die traditionelle Bausubstanz der an-
grenzenden Dorfzone beziglich Stellung, Volumen, Proportionen, Dachform und
Gestaltung.

Zentrumszone ZC Art. 22.

1

Die Zentrumszone ist fur Dauer-Wohnzwecke sowie fur Dienstleistungs- und
Produktionsbetriebe bestimmt. Angestrebt werden insbesondere kommerzielle
Erdgeschossnutzungen in Kombination mit Biro- und Wohnnutzungen in den
Obergeschossen. Die Erstellung von Zweitwohnungen ist nicht zulassig.

Fur die Bebauung sind die im Generellen Gestaltungsplan festgelegten Elemente
wie Baubereiche fur Hauptgebdude und Baugestaltungslinien massgebend. Die
Erstellung von Hauptgebauden ausserhalb der Baubereiche ist nicht zulassig.

Bergseitig dirfen 3 Vollgeschosse erstellt werden. Talseitig dirfen die Geb&ude
weitere Geschosse aufweisen. Die Erstellung von Attikageschossen ist nicht zu-
lassig.

Alle Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung der Projekte der Baubehdrde mitzutei-
len. Diese bestimmt in Zusammenarbeit mit der Bauherrschaft die projektbezo-
genen Rahmenbedingungen wie Materialisierung und Gestaltung, Dachformen
und genaue Stellung der Bauten. In der Regel zieht sie die Gestaltungsberatung
bei. Die Gestaltung des 6ffentlichen Aussenraums erfolgt durch die Gemeinde.

Wohnzone H Art. 23.

1

Die Wohnzone ist fir Wohnzwecke bestimmt. Dienstleistungs- und Produktions-
betriebe sind zulassig, sofern sie aufgrund ihrer optischen Erscheinung und ihrer
Auswirkungen auf Raum, Umwelt und Erschliessung in ein Wohnquartier passen.

Wohnzone mit Sondervorschriften HS Art. 24.

Der Artikel wurde aufgehoben.

Zone fur Einheimische ZI Art. 25.

1

Die Zone fur Einheimische dient der Erstellung von Wohnbauten und nicht sto-
renden Betrieben fiur die ortsansassige Bevolkerung. Maximal 30 % der anre-
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chenbaren Geschossflache darf als bewirtschaftete Zweitwohnung genutzt wer-
den.

2 Der Verkauf und die Nutzung von Parzellen in der Einheimischenbauzone richtet
sich nach einem von der Gemeindeversammlung zu beschliessenden Verkaufs-
reglement.

Gemischte Zone M Art. 26.

1 Die Gemischte Zone ist fir Wohnzwecke sowie fiir Dienstleistungs- und Produk-

tionsbetriebe bestimmt. Neue Landwirtschaftsbetriebe sind nicht zulassig. Aus-
wirkungen von gewerblichen Nutzungen auf die Wohnqualitat sind im Rahmen
der umweltrechtlichen Einschrankungen zu dulden.

Gewerbe- und Industriezonen

Gewerbezone Mi Art. 27.

1

Die Gewerbezone ist fur Produktions- und Dienstleistungsbetriebe sowie fir Ab-
fallanlagen bestimmit.

Es ist nur Wohnraum fur Betriebsinhaber oder Personal gestattet, deren standige
Anwesenheit im Betrieb unerlasslich ist.

Zonen fur besondere bauliche Nutzungen

Hotelzone H Art. 28.

1

Die Hotelzone ist fir Gastgewerbebetriebe, Erholungsheime und Heilstatten be-
stimmt. Verkaufslokale, andere gewerbliche oder kulturelle Bauten und Anlagen
sowie Personalwohnungen sind zulassig, wenn weder sie selbst noch ihre Be-
ndtzung den Hotelbetrieb und die Erholung storen.

2 Als Gastgewerbebetriebe gelten Gaststatten, traditionelle Hotels, Garni-Hotels
und Pensionen. Aparthotels sind nur dann zulassig, wenn sie dauerhaft bewirt-
schaftet werden und mind. 70% der Apartmentflache dem Hotelbetrieb dauerhaft
zur Verfugung stehen.

3 Die Umwandlung bestehender hotelmassig genutzter Flachen in der Hotelzone in
Wohnraum ist nicht gestattet.

Zone fur Kleinbauten und Nebenanlagen ZS Art. 29.

1 Die Zone fir Kleinbauten (2.2) und Nebenanlagen ist fur die Erstellung von An-

bauten (2.3) und Geb&uden wie Garagen, Parkierungsanlagen, Gerateschuppen
oder Gartenlauben bestimmt. Unterirdische Bauten (2.4), offene Autoabstellpléat-
ze und Zufahrten sind zul&ssig.
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2 Bestehende Gebaude durfen in ihrem bisherigen Zweck weitergenutzt oder fur
zulassige Zwecke nach Absatz 1 umgenutzt werden, sofern das Gebaudevolu-
men nicht verandert wird.

Parkierungszone PP Art. 30.

1 Die Parkierungszone umfasst Flachen, welche fur das Parkieren von Fahrzeugen
bestimmt sind. Parkhauser sind unterirdisch (2.4) oder als Unterniveaubaute
(2.5)zulassig. Andere Parkhauser werden nur bewilligt, wenn hinreichende Vor-
schriften beziglich Dimensionierung und Gestaltung vorliegen oder im Zuge der
Projektierung erlassen werden.

2 Parkierungsanlagen, die das massgebende oder das tiefer gelegte Terrain tber-
ragen, sind so zu gestalten, dass sie sich gut in das Orts- und Landschaftsbild
einfigen.

3 Der Generelle Gestaltungsplan kann Bereiche oder weitere Bauten und Anlagen
vorsehen, die im Zusammenhang mit der Nutzung und dem Betrieb der Parkie-
rungsanlage stehen.

4  Der Parkierungszone wird die Larmempfindlichkeitsstufe Ill zugewiesen.

Zone fur Verkehrsanlagen: Bahnareal Art. 31.

1 Das Bahnareal umfasst die Flachen der Eisenbahnanlagen. Die Zulassigkeit von
Bauten und Anlagen richtet sich nach der Eisenbahngesetzgebung.

Zone fur Energieverteilungsanlagen Art. 31la

1 Die Zone fur Energieverteilungsanlagen ist fir Bauten und Anlagen festgelegt,
die fur die elektrische Energieerzeugung und — Verteilung bestimmt sind. Die Zu-
lassung von Bauten und Anlagen richtet sich nach der entsprechenden Sonder-
gesetzgebung.

2 Bauten und Anlagen, die nicht der Sondergesetzgebung unterstellt sind, missen
im Rahmen des normalen Bewilligungsverfahrens beurteilt werden.

C. Schutzzonen

Ortsbildschutzzone PA Art. 32.

1 In der Ortsbildschutzzone sind Neubauten, Umbauten und Renovationen mit be-

sonderer Sorgfalt zu planen und auszuftihren.
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2

Alle Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung der Projektplane der Baubehdrde mitzu-
teilen, welche die Bauberatung beizieht. Sie weist die Bauherrschaft auf die Be-
lange des Ortsbildschutzes hin und formuliert nach Bedarf die entsprechenden
Auflagen im Hinblick auf die Ausarbeitung des Projektes. Sie kann ein einfaches
Modell verlangen, das auch die umliegenden Bauten zeigt.

Die Ausarbeitung des Baugesuchs und die Ausfuhrung des Projekts sind durch
die Gestaltungsberatung zu begleiten. Die Kosten der Gestaltungsberatung sind
Teil der kostendeckenden Baubewilligungsgebuhr.

Wald- und Wildschonzone ZUS Art. 33.

1

Die Wald- und Wildschonzone umfasst Lebensrdume von Tieren, insbesondere
die Wildeinstandsgebiete.

Die Anlage, Praparierung und Markierung von Abfahrtspisten, Langlaufloipen und
Schlittelwegen oder anderen Einrichtungen zur Sportausibung sind in der Zeit
vom 15. Dezember bis 30. April nicht gestattet. Der Gemeindevorstand kann
nach Absprache mit der Wildhut und dem Forstdienst weitere Betretungs- und
Fahrverbote erlassen oder Ausnahmen gewéhren.

Die Verwendung von Motorfahrzeugen ist nur fur land- oder forstwirtschaftliche
Nutzungen gestattet. Vorbehalten sind generell Not- und Rettungsmassnahmen
sowie Pflege- und Hegemassnahmen in Absprache mit der Wildhut und dem
Forstdienst.

Die Wald- und Wildschonzonen werden nach den Richtlinien des Amtes fiir Jagd
und Fischerei und der kantonalen Hegekommission gekennzeichnet. Zweckmas-
sige Pflegemassnahmen sind von den Grundeigentiimern zu dulden.

Gewasserraumzone Art. 33bis

1

2

Gewasserraumzonen umfassen den Gewasserraum im Sinne des Bundesrechts.

Neue Bauten und Anlagen dirfen nur nach Massgabe des Bundesrechts errich-
tet werden. Der Gewasserraum ist nach Massgabe des Bundesrechts zu bewirt-
schaften.

Der Bestandesschutz von rechtmassig erstellten Bauten und Anlagen innerhalb
der Bauzonen, die den geltenden Vorschriften nicht mehr entsprechen, richtet
sich nach Art. 81 Abs. 1 und 2 KRG. Solche Bauten dirfen unter den gleichen
Voraussetzungen zudem abgebrochen und wiederaufgebaut werden. Ausserhalb
der Bauzone richtet sich der Bestandesschutz nach den Bestimmungen des
Bundesrechts.

Bauten und Anlagen haben einen Abstand von mindestens 5 m beidseits des
Gewassers einzuhalten, welcher nur in begrindeten Ausnahmefallen unterschrit-
ten werden kann.

20



5 Vor der Erteilung von Baubewilligungen in Gewasserraumzonen ist bei Bauvor-
haben innerhalb der Bauzonen die zustandige kantonale Fachbehérde anzuh6-
ren. Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzone ist die Zustimmung dieser Fach-
behorde erforderlich.

D. Weitere Zonen

AlpTransit

Installationsplatzzone Pl Art. 34.

1 Die Installationsplatzzone ist fur alle Bauten und Anlagen in Zusammenhang mit
den Installationen des Zwischenangriffs Sedrun AlpTransit bestimmt. Dazu geh6-
ren auch der Zugang zur Provisorischen Bauzone AlpTransit und die fur die Par-
kierung notwendigen Anlagen.

2 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IV.

3 Allen Betrieben im Gebiet Las Rueras ist es gestattet, die Installationsplatzzone
zu durchqueren.

Provisorische Bauzone AlpTransit AT Art. 35.
Der Artikel wurde aufgehoben.

Weitere Bestimmungen Art. 36.

1 Die Gemeinde Ubernimmt die befristeten Festlegungen der AlpTransit in ihre
Nutzungspléane.

2 Nach Abschluss der Bauarbeiten der AlpTransit Gberprift die Gemeinde die be-
fristeten Festlegungen nach Abs. 1. Sie beachtet dabei die vom Gemeinderat be-
schlossenen Richtplane, welche alle zukinftigen Nutzungen und die bestehen
bleibenden Erschliessungsanlagen enthalten.

3 Der Gemeinderat legt die fur nach Beendigung der AlpTransit-Arbeiten vorgese-

henen Nutzungen und Erschliessungen in behérdenverbindlichen Richtpl&nen
fest. Er koordiniert die Richtplane mit den landschaftspflegerischen Begleitplanen
gemass Auflageprojekt der AlpTransit. Diese landschaftspflegerischen Begleit-
plane sind ein Teil der Richtplane und demnach sind alle Rekultivierungen und
weitere dort festgelegte Massnahmen nach Beendigung jeder Bauetappe auszu-
fuhren.
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4

Alle Erschliessungs- und Versorgungsanlagen, die von der Gemeinde nach Be-
eindigung der AlpTransit-Arbeiten Ubernommen werden, sind in einwandfreiem
Zustand und ohne Entschéadigung zu Gbergeben.

Tourismus und Freizeit

Golfplatzzone G Art. 37.

1

Die Golfplatzzone umfasst das fur den Golfsport bezeichnete Geléande. Es durfen
nur Bauten und Anlagen errichtet werden, die dem Golfsport dienen, wie Club-
haus mit Restaurant, Betriebsbauten und Bauten, die dem Unterhalt dienen.

Die Spiel- und Ubungsbahnen, die Hindernisse und die Bepflanzungen sowie die
Stellung der Bauten und Anlagen werden im Generellen Gestaltungsplan be-
zeichnet.

Wahrend des Winters ist der Golfplatz geschlossen. Die Spielsaison dauert von
1. Mai bis 15. November. Der Gemeindevorstand kann nach Absprache mit dem
Forstdienst Ausnahmen gewéhren.

Wintersportzone SU Art. 38.

1

In der Wintersportzone besteht ein allgemeines Zutrittsrecht zur Ausiibung des
Wintersportes. Die maschinelle Praparierung von Pisten oder Loipen innerhalb
der Wintersportzone sowie weitergehende Eingriffe wie die Errichtung und der
Betrieb von Beschneiungsanlagen oder Terrainanpassungen sind nach den Vor-
gaben des Generellen Erschliessungsplans gestattet.

Bauten und Anlagen haben sich, soweit sie nicht unterirdisch angelegt werden
kénnen, gut in das Landschaftsbild einzufigen. Mobile, oberirdische Anlageteile
sind nach Saisonschluss nach Moglichkeit zu entfernen.

Campingzone C Art. 39.

1

Die Campingzone ist fur Campingplatze bestimmt. Es sind ausschliesslich be-
trieblich notwendige Bauten und Anlagen zulassig, wie sanitare Anlagen, Ver-
kaufs- und Versorgungsstatten.

Bauten, Anlagen und Bepflanzungen haben sich gut in die Landschaft einzuord-
nen.

Der Betrieb eines Campingplatzes bedarf einer von der Baubehérde bewilligten
Campingordnung und einer Betriebsbewilligung vom Gemeindevorstand. Die Be-
triebsbewilligung wird nur erteilt, wenn alle erforderlichen sanitdren Anlagen bei
der Eroffnung des Betriebs vorhanden sind.
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4  Zeitlich befristete Zeltlager konnen vom Gemeindevorstand ausserhalb der Cam-

pingzone bewilligt werden.

Zone fur Spiele und Erholung GR Art. 40.

1

Die Zone fur Spiele und Erholung ist fir die Erstellung von Bauten und Anlagen
bestimmt, die hauptsachlich der Ausiibung von Sport- und Freizeitaktivitaten im
Freien dienen.

In dieser Zone sind zulassig:

— Befestigte und unbefestigte Spielplatze fur Kinder mit Spielelementen,

— Bewegliche Gerate,

— Naturliche Bache und Teiche

— Erforderliche Parkierungsflachen

— Weitere Bauten und Anlagen, welche fur den Betrieb des benachbarten Cam-
pingplatzes erforderlich sind, wenn sie in einem Generellen Gestaltungsplan
festgelegt sind.

Betriebseinschrankungen: In der Zeit vom 1. November bis 30. April ist die Be-
ndtzung des Spielplatzes, soweit er in der Gefahrenzone 1 liegt, nicht erlaubt.
Der Gemeindevorstand kann weitere Einschrankungen verfigen oder Ausnah-
men zulassen.

Vorhaben im Waldareal sind mit dem kantonalen Amt fir Wald abzusprechen.
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Wald

Wald S Art. 41.

1

Der Wald umfasst den bestehenden Wald im Sinne der Waldgesetzgebung und
Flachen, die fur die Aufforstung bestimmt sind. Im Waldfeststellungsverfahren
ermittelte Waldgrenzen (statische Waldgrenze) sind im Zonenplan eingetragen.
Sie sind allgemein verbindlich.

Wo statische Waldgrenzen fehlen, werden die Waldgrenzen im Bedarfsfall durch
die zustandigen Vertreter des kantonalen Amts fur Wald festgelegt.

Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach der Waldgesetzge-
bung und den darauf abgestimmten Vorgaben der forstlichen Planung sowie den
Bestimmungen Uber Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone.

Materialabbau, Materialverwertung und Deponierung

Lagerplatzzone ZD Art. 42.

1

In der Lagerplatzzone sind die geordnete, voriibergehende oder dauernde Lage-
rung von Materialien und Gitern gestattet. Nicht zulassig ist das Lagern von um-
weltgefadhrdenden Stoffen, das Deponieren oder Zwischenlagern von Abfallen
sowie von Recyclingbaustoffen aus aufbereiteten Bauabfallen.

2 Anlagen und Vorkehren wie Schutzdéacher oder Einfriedungen sind zuléssig,
wenn sie unmittelbar dem Schutz von Materialien und Gitern dienen. Das Ab-
stellen von Motorfahrzeugen ist gestattet.

3 Bauten mit Produktionsanlagen oder Arbeitsplatzen sind nicht zulassig.

Materialabbauzone E Art. 43.

1 Die Abbauzone umfasst Flachen, die fir die Gewinnung von nattrlichen Materia-
lien wie Steine, Kies, Sand, Lehm und andere mineralische Rohstoffe bestimmt
sind.

2 Bauten und Anlagen, die unmittelbar dem Abbaubetrieb oder der Aufbereitung
des an Ort gewonnenen Materials dienen, kénnen fir die Dauer des Abbaube-
triebs bewilligt werden. Die Standorte solcher Bauten und Anlagen sind im Gene-
rellen Gestaltungsplan festgelegt.

3 Die Gestaltung vom Abbaugeldande nach Abschluss der Materialenthahme oder

einzelner Etappen sowie weitere Gestaltungsmassnahmen im Abbaugel&dnde und
Massnahmen zum Schutz der Umgebung sind im Generellen Gestaltungsplan
oder in einem Arealplan festgelegt.
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4

Die Abbauflachen sind nach der Materialentnahme gemass Generellem Gestal-
tungsplan oder Arealplan zu gestalten. Die Baubehorde trifft die erforderlichen
Massnahmen im Baubewilligungsverfahren. Sie kann insbesondere eine geeig-
nete Sicherheit (zweckgebundenes Depositum) fur die finanziellen Mittel verlan-
gen, welche fur den Abschluss der Arbeiten notwendig sind.

Temporare Deponiezone DT Art. 44.

1

A.

Die temporare Deponiezone dient der Gemeinde und der NEAT als Sammel- und
Sortierplatz fur:

a Ablagerung, Sortierung und Aufbereitung von Bauabfallen; die Aufbereitung
geschieht mit mobilen Einrichtungen wahrend der tblichen Betriebszeiten. Es
ist erlaubt, Containers aufzustellen, nicht zuléssig ist jedoch das Errichten
von Hochbauten.

b Die Ablagerung von Baumaterial wie Steine, Kies, Sand, Ziegel, Armierungs-
eisen, Bauholz, etc.

Das Areal ist einzuzdunen, sodass niemand freien Zugang hat und der Schutz
des Waldes gewahrleistet ist.

Sobald die temporare Nutzung als Sammel- und Sortierplatz beendet ist, ist die
temporére Deponiezone zu raumen und gemass den Anordnungen der Forstor-
gane zu bepflanzen.

Genereller Gestaltungsplan

Allgemeines

Festlegungen Art. 45,

Der Generelle Gestaltungsplan enthalt folgende Festlegungen:

a) Gestaltungsbereiche

Baubereiche fir Hauptgebaude Art. 50
(Sectur da construcziun per baghetgs aults)
Quartiergestaltungsplanpflicht Art. 51 ff KRG, Art. 11

(Obligaziun da far in plan da quartier)

b) Gestaltungsobjekte
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Baulinien fur die bauliche Gestaltung (Baugestaltungslinien) Art. 55 KRG, Art. 49
(Lingia da formaziun per construir)

Geschutzte Kulturobjekte (Objects culturals protegi) Art. 44 KRG, Art. 48
Wertvolle Bauten und Anlagen — geschutzte Objekte Art. 47

(Baghetgs e stabiliments precius — objects proteqi)

Wertvolle Bauten und Anlagen — zu erhaltende Objekte Art. 47

(Baghetgs e stabiliments precius — objects da mantener)

Geschutzte Naturobjekte Art. 44 KRG, Art. 48

(Objects naturals protegi)

weitere Festlegungen

Keine Raume mit empfindlicher Nutzung gemass NISV Spezialrecht
(Negins locals cun utilisaziuns sensiblas tenor NISV)

Gestaltungsbereiche

Nutzungsverlegung Art. 46.

1

C.

Nutzungsverlegungen dienen der Schaffung grdsserer zusammenh&ngender
Freiflachen im Interesse der Gestaltung von Aussenrdumen, der Erhaltung be-
sonderer Gelandestrukturen oder der Freihaltung von Landschaftsteilen. Die
Uberbaubaren Flachen und die freizuhaltenden Flachen werden im Generellen
Gestaltungsplan bezeichnet.

Die Nutzungsverlegung wird in einem Folgeplanverfahren durchgefihrt. Ist dazu
eine Baulandumlegung erforderlich, sind die zu Uberbauenden und die freizuhal-
tenden Flachen im Verhéltnis des eingeworfenen Lands anteilmassig auf die
Grundeigentimer aufzuteilen. Nach Maoglichkeit sind die verschiedenen Nutzfla-
chen je in einer Parzelle zusammenzufassen. Ein Anspruch auf ungeteilte Zutei-
lung besteht indessen nicht.

Gestaltungsobjekte

Wertvolle Bauten und Anlagen Art. 47.

1

Bauvorhaben an wertvollen Bauten und Anlagen (geschitzte und zu erhal-
tende Bauten und Anlagen) sind vor Ausarbeitung des Bauprojekts bei der
Baubehodrde anzumelden. Diese legt unter Beizug der Denkmalpflege bzw. der
Gestaltungsberatung die erforderlichen Schutzanordnungen fest und entscheidet
Uber allfallige Auflagen.

Geschutzte Bauten und Anlagen dirfen weder abgebrochen noch ausgekernt
werden. Erneuerungen, Um- und Anbauten, die sich fir die bestimmungsgemas-
se Nutzung einer Baute oder Anlage als unerlasslich erweisen, sind unter
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grosstmaglicher Wahrung der historischen Bausubstanz zuldssig. Bauvorhaben
sind durch die Denkmalpflege zu begleiten.

3 Zu erhaltende Bauten oder Anlagen durfen in ihrer wesentlichen ausseren
Substanz nicht zerstort werden. Bauvorhaben mit Ausnahme von unwesentlichen
Sanierungsarbeiten sind durch die Denkmalpflege oder die Gestaltungsberatung
zu begleiten.

Natur- und Kulturobjekte Art. 48.

1 Fur die in den Generellen Gestaltungsplan aufgenommenen geschitzten Natur-
und Kulturobjekte gelten die Bestimmungen der kantonalen Raumplanungsge-
setzgebung.

2 Die Baubehorde unterstiitzt Massnahmen zur Weiterentwicklung der Natur- und
Kulturlandschaft und zur Erhaltung der wertvollen Objekte. Bei Bauvorhaben trifft
sie allfallige Anordnungen zur Erhaltung wertvoller Objekte im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens.

Baulinien fur die bauliche Gestaltung (7.3) (Baugestaltungslinien) Art. 49.

1 Baulinien fir die bauliche Gestaltung (Baugestaltungslinien) bestimmend zwin-
gend die Lage von Fassadenfluchten (3.1).

2 Baulinien fur die bauliche Gestaltung werden im Generellen Gestaltungsplan o-
der in Folgeplanen festgelegt.

Baubereich fir Hauptgebaude Art. 50.

1 Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Baubereiche fir Hauptgebaude
dienen der Festlegung der Baukoérper im Hinblick auf eine qualitatsvolle Gestal-
tung des Aussenraums.

2 Hochbauten durfen in der entsprechenden Zone nur innerhalb des Baubereichs
errichtet werden. Die Erstellung von Unterniveaubauten mit den Fussgangerzu-
gangen ausserhalb des Baubereichs ist zuldssig, ebenso wie die Erstellung der
Platzgestaltung.

4. Genereller Erschliessungsplan
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A. Allgemeines

Festlegungen Art. 51.

Der Generelle Erschliessungsplan der Gemeinde enthalt folgende Festlegungen:

a) Erschliessungsbereiche
— Sport- und Freizeitbereich (Beschneiung) Art. 52

b) Erschliessungsanlagen

— Verkehrsanlagen Art. 53-57
— Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 58
— Sport- und Freizeitanlagen Art. 59

c) Weitere Festlegungen

— Baulinien (7.3) Art. 55 KRG
B. Erschliessungsbereiche
Sport- und Freizeitbereich (Beschneiung) Art. 52.

1 Der Generelle Erschliessungsplan legt Sport- und Freizeitbereiche mit besonde-
ren Nutzungsanordnungen fest, wie Bereiche fir die Beschneiung, Bereiche mit
Eingriffen in die natirliche Bodenbeschaffenheit oder Bereiche mit besonderen
Vorkehren der Bodenbehandlung. Fur die Planung von Beschneiungsanlagen ist
die gleichnamige Wegleitung des Amts fur Raumentwicklung zu beachten.

2 Der Gemeindevorstand schréankt bei Bedarf die Eingriffe zeitlich und r&umlich ein
und verfugt weitere Anordnungen nach Absprache mit den zustandigen kantona-
len Fachstellen.

C. Erschliessungsanlagen

Verkehrsanlagen

1. Allgemeines Art. 53.

1 Der Generelle Erschliessungsplan bestimmt die Sammel- und Erschliessungs-
strassen, die Anlagen fir den Langsamverkehr wie Fuss- und Wanderwege, Zu-
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fahrten zu Einzelobjekten, Langlaufloipen (in Ergdnzung zu den Wintersportzo-
nen) sowie die Forst- und Landwirtschaftswege, soweit die Anlagen fur die Er-
schliessung des Gemeindegebietes notwendig sind. Er legt die fir eine hinrei-
chende Erschliessung erforderlichen Ausstattungen wie 6ffentliche Parkierungs-
anlagen und Postautohaltestellen fest. Er bezeichnet ferner Dorfstrassen, Quar-
tierstrassen 1 und 2, private Sammelstrassen, private Erschliessungen, gréssere
private Parkierungsanlagen und Kehrichtsammelstellen.

Der Generelle Erschliessungsplan kennzeichnet jene projektierten Strassen und
Wege, fur die das Enteignungsrecht mit der Genehmigung des Plans erteilt wird.
Liegen Verkehrsanlagen auf privatem Grundbesitz, sorgt die Baubehdrde fir ei-
nen rechtzeitigen Land- oder Rechtserwerb.

Wo der Generelle Erschliessungsplan fir Verkehranlagen der Feinerschliessung

lediglich Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfihrung der Anlagen
im Rahmen einer Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

. Sammel- und Erschliessungsstrassen Art. 54.

w

Sammel- und Erschliessungsstrassen sind nach Art und Ausmass dem zu er-
schliessenden Gebiet anzupassen. Sie sind mit dem Ubergeordneten Strassen-
netz so zu verbinden, dass sie keinen Fremdverkehr anziehen. Wo es die Ver-
haltnisse erfordern, werden die Strassen und Platze beleuchtet.

Quartierstrassen sind so auszugestalten, dass sie als Aussenrdume flr gemein-
schaftliche Zwecke des Quartiers und als Zufahrt benutzt werden kdnnen.

Die Sammel-, (Dorf-) und Erschliessungsstrassen samt Ausstattungen sind 6f-

fentlich und kénnen im Rahmen ihrer Zweckbestimmung und der 6rtlichen Ver-
kehrsregelung von jedermann begangen und befahren werden.

. Fuss- und Wanderwege Art. 55.

Fusswege und Fussgangerzonen zur Erschliessung des Siedlungsgebietes sind
wenn immer moglich vom rollenden Verkehr getrennt anzulegen.

Wanderwege ausserhalb der Siedlungen sind wo immer mdoglich als Naturwege
anzulegen und zu kennzeichnen.

Die Fuss- und Wanderwege sind 6ffentlich und kdnnen im Rahmen ihrer Zweck-
bestimmung von jedermann begangen werden.
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4. Wirtschaftswege Art. 56.

1 Land- und Forstwirtschaftswege dienen der land- und forstwirtschaftlichen Nut-
zung des angeschlossenen Gebietes.

2 Die Benutzung der Wald- und Guterstrassen richtet sich nach den Vorschriften

der Wald- und Meliorationsgesetzgebung sowie der drtlichen Verkehrsregelung
der Gemeinde.

5. Offentliche Parkierungsanlagen Art. 57.

1 Die Gemeinde sorgt fur ein ausreichendes Angebot an 6ffentlichen Parkierungs-
anlagen.

2 Fuir die Benutzung oOffentlicher Abstellplatze fir Motorfahrzeuge kann die Ge-
meinde ein Entgelt verlangen. Die Parkplatzgebuhren fir Motorwagen und Motor-
rader werden in einem von der Gemeinde zu erlassenden Tarif festgelegt.

3 Die Baubehorde erlasst bei Bedarf fur offentliche Parkplatze sowie fur Gemein-
schaftsanlagen, die von der Gemeinde erstellt werden, eine Benltzungsordnung.

Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 58.

1 Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und geplanten
Versorgungs- und Entsorgungsanlagen, die fir die hinreichende Erschliessung
der Bauzonen notwendig sind. Dazu zahlen namentlich Anlagen der Trinkwas-
serversorgung, der Energieversorgung, der Telekommunikation, der Abfallbewirt-
schaftung und - nach Massgabe des Generellen Entwéasserungsplans - Anlagen
der Abwasserbeseitigung.

2 Die im Generellen Erschliessungsplan festgelegten Versorgungs- und Entsor-
gungsanlagen sind o6ffentlich. Der Anschluss privater Grundstticke an die offentli-
chen Anlagen sowie die Entsorgung von Abféllen richten sich nach den Er-
schliessungsreglementen.

3 Wo der Generelle Erschliessungsplan fir Versorgungs- und Entsorgungsanlagen

lediglich Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfihrung der Anlagen
im Rahmen einer Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Sport- und Freizeitanlagen Art. 59.
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5.

Bestehende und geplante Sport- und Freizeitanlagen wie Skilifte, Sesselbahnen,
Rodelbahnen, Finnenbahnen sowie die zugehdrigen Betriebseinrichtungen wie
Wasserbezugsquellen, Wasserleitungen und Zapfstellen fir die Beschneiung
sind nach Massgabe des Generellen Erschliessungsplans zulassig.

Im Generellen Erschliessungsplan als konzessionspflichtig bezeichnete Sport-

und Freizeitanlagen wie Skilifte und Sesselbahnen bedirfen zur Realisierung ei-
ner Konzession von Bund oder Kanton.

Folgeplanungen

Folgeplanung Art. 60.

1

V.

1.

In den im Zonenplan unter Hinweis auf Ziel und Zweck bezeichneten Gebieten
mit Folgeplanung (Arealplanung, Quartierplanung, Landumlegung) werden Bau-
vorhaben nur bewilligt, wenn sie den Erlass der Folgeplanung nicht beeintrachti-
gen und wenn sie den rechtskraftigen und vorgesehen neuen Vorschriften und
Vorgaben nicht entgegenstehen.

Die im Zonenplan festgelegte Abgrenzung des Planungsgebiets ist fur jedermann
verbindlich. Die Baubehoérde kann jedoch zu Beginn oder im Verlauf der Planung
das Verfahren auf weitere Grundstiicke ausdehnen, sofern sich dies als notwen-
dig oder zweckmaéssig erweist.

Folgeplanungen kdnnen von der Baubehdrde auch ausserhalb von Gebieten mit
Folgeplanpflicht gemé&ss Zonenplan durchgefuhrt werden, wenn sich eine Folge-

planung zur Umsetzung der Grundordnung als notwendig oder zweckmassig er-
weist.

Kommunale Bauvorschriften

Bauvoraussetzungen

Baubewilligung

1. Anzeigepflicht Art. 61.

1

Bauvorhaben (Geb&aude und Anlagen einschliesslich Projektdnderungen, Zweck-
anderungen, Erneuerungsarbeiten, Unterhaltsarbeiten, Zweck&nderungen von
Grundstiicken, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung zu
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erwarten sind), sind vorgéngig der Projektierung und Ausfiihrung ausnahmslos
(schriftlich) der Baubehdrde anzuzeigen.

N

Die Baubehorde registriert das Vorhaben und die Bauherrschatft.

N

. Entscheid uber Baubewilligungspflicht und die Art des Verfahrens Art. 62.

1 Die Baubehorde entscheidet, ob das angezeigte Vorhaben unter die baubewilli-
gungsfreien Vorhaben gemass Art. 40 KRVO féllt oder ob eine Baubewilligungs-
pflicht besteht. Sie entscheidet zugunsten der Baubewilligungspflicht, wenn sie
dies im offentlichen Interesse oder zur Wahrung von Rechten Dritter fir notwen-
dig oder angemessen halt.

2 Bezuglich der baubewilligungspflichtigen Vorhaben entscheidet die Baubehorde
sodann, ob das ordentliche Baubewilligungsverfahren durchzufiihren ist oder ob
die Voraussetzungen fur das Meldeverfahren gemass Art. 50 KRVO erfullt sind.
Fur Vorhaben gemass Art. 40 KRVO, die nach Absatz 1 einer Bewilligungspflicht
unterstellt werden, kommt ausschliesslich das Meldeverfahren geméass Art. 50
und 51 KRVO zur Anwendung.

w

. Eréffnung des Entscheides und des Verfahrens Art. 63.

1 Die Baubehorde teilt der Bauherrschaft ihren Entscheid gemass Art. 79 innert 15
Arbeitstagen seit der Anzeige in einer anfechtbaren Verfigung mit. Bei baubewil-
ligungspflichtigen Bauvorhaben gibt sie gleichzeitig die abzugebende Anzahl
Baugesuche, die erforderlichen Baugesuchsunterlagen sowie allfallige noétige
Gesuche fur Zusatzbewilligungen bekannt.

2 Bei den nicht baubewilligungspflichtigen Vorhaben orientiert die Baubehérde die
Bauherrschaft ebenfalls Uber allfallige nétige andere Bewilligungen.

3 Nach Eingang des formellen Baugesuchs fuhrt die Baubehorde das festgelegte
Verfahren durch, sorgt bei Bedarf fur die Einleitung des BAB-Verfahrens und
stellt bei Bauvorhaben, die Zusatzbewilligungen erfordern, die notwendige Koor-
dination mit den zustandigen Behoérden sicher.

Baugesuch Art. 64.

1 Das Baugesuch ist auf amtlichem Formular in zwei, bei BAB-Gesuchen in vier
Ausfertigungen einzureichen. In besonderen Féllen kann die Baubehorde die
Einreichung weiterer Ausfertigungen verlangen.

2 Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterkopie) enthaltend: Grenz-
verlauf, Parzellennummern, Grundstiicksflachen, tberbaute Flache, projizierte Fas-
sadenlinie (3.3), Lage der Nachbargebaude, Zufahrten, Abstellplatze, Baulinien,
Grenz- und Gebaudeabstande, versicherte Hohenbezugspunkte;

bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen Fotodokumentati-
on Uber das bestehende Gebaude sowie ein bauhistorisches Objektinventar bei
schutzenswerten und erhaltenswerten Gebauden und Anlagen;

Situationsplan mit Anschlissen fir Wasser, Kanalisation, elektrischen Strom und
Telefon;

Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollstdndigen Angaben Uber
Aussenmasse und Mauerstérken der Aussen- und Wohnungstrennwande, alle rele-
vanten Masse gemass IVHB; projizierte Fassadenlinie (3.3) im Grundriss des 1.
Vollgeschosses (6.1); Zweckbestimmung der Raume;

Fassadenfluchten (Ansichten) (3.1) und Schnitte 1:100 mit vollstdndigen Angaben
zu massgeblichen Héhenmassen gemass IVHB, mit Verlauf des massgebenden
und neuen Terrains bis zur Grenze, sowie Strassenhthen; (Weicht das massge-
bende Terrain ausnahmsweise vom natirlichen, resp. bestehenden Verlauf ab, be-
dingt dies die vorgangige Zustimmung der Baubehorde.);

detaillierte Berechnung der anzuwendenden Nutzungsziffer (8) mit Darstellung der
Geschossflachenkomponenten nach SIA 416 und den fir die jeweilige Nutzungszif-
fer massgeblichen Elementen gemass Figur 8.2, 8.3 oder 8.4 und der Abstellplatze;

Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainverdnderungen,
Stitzmauern, Einfriedungen, Parkplatzen, Bepflanzungen usw.;

Baubeschrieb mit Angaben Uber Zweckbestimmung, Bauausfuhrung, Material,
Farbgebung usw.;

Angabe der approximativen Baukosten; kubische Berechnung nach SIA-Norm 416;

Unterlagen fur den baulichen Zivilschutz gemdass eidgenéssischen und kantonalen
Vorschriften;

Unterlagen fur die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen;

Bei Gebauden und Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen die erforderlichen Be-
willigungen gemass kantonalen Vorschriften;

Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular; Fir historisch
wertvolle Gebaude gelten bezliglich Energienachweis besondere Bestimmungen,;

fur die Energieversorgung die Bewilligung des Energielieferanten,
Nachweis betreffend Schallschutz gemass eidgendssischen Vorschriften;

Vorpriifungsentscheid der Gebaudeversicherung bei Gebauden in der Gefahrenzo-
ne;
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

bei Wasser- und Abwasseranschlissen Bewilligung der jeweiligen Wasserkorporati-
on sowie Angaben tber Wasserbedarf, Rohrdurchmesser, Rohrmaterial und Gefélle
der Anschlussleitungen;

Detailplane der Abwasserreinigungsanlagen (Einzelklaranlagen) bzw. der erforderli-
chen Vorbehandlungsanlagen fiir Abwasser sowie Angaben zur Dimensionierung
der Anlagen;

bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserklarung ge-
mass eidgendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung: Berechnung des Min-
destabstands geméass FAT-Bericht und Nachweis, dass der Mindestabstand gegen-
Uber benachbarten Gebauden und bewohnten Zonen eingehalten ist;

bei Bauvorhaben mit erheblichen Emissionen von Luftverunreinigungen, Immissi-
onsprognose gemass eidgendssischen Vorschriften (auf Verlangen der Baubehor-
de);

bei Bauvorhaben, die nichtionisierende Strahlung verursachen, Standortdatenblatt
und Angaben gemass eidgenoéssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben mit eigenen Larmquellen Unterlagen gemass eidgendssischen
Vorschriften (Larmprognose auf Verlangen der Baubehérde);

bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten Unterlagen gemass eidgendssischen
Vorschriften;

Unterlagen fur Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fur Grundwasser-
absenkung und Grundwasserentnahmen sowie von Warmepumpen fir die Benut-
zung von Wasser- oder Bodenwarme gemass den Weisungen der kantonalen
Fachstelle fur Gewasserschutz;

Bestétigung, dass die erforderlichen Massnahmen zum Schutz gegen Radon getrof-
fen werden auf besonderem Formular.

allfallige vertragliche Vereinbarungen und entsprechende Auszige Uber Grund-
bucheintrage oder Anmerkungen; Grundbuchauszug in besonderen Féllen.

Die Baubehorde kann auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weitere an-
fordern, sofern dies fur die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei be-
sonderen Bauvorhaben kann sie ein Modell und/oder Fotomontagen verlangen.

Bei Bauvorhaben, die dem Meldeverfahren unterliegen, ist das Baugesuch in
vereinfachter Ausfuhrung und lediglich mit den fur das Verstandnis des Vorha-
bens notwendigen Unterlagen einzureichen.

Die Baugesuchsunterlagen sind von der Grundeigentimerin bzw. dem Grundei-
gentimer, der Bauherrschaft und von den Projektverfassenden zu unterzeich-
nen. In besonderen Fallen ersetzt ein Nachweis der Verfigungsberechtigung die
Unterschrift von Grundeigentimerin bzw. Grundeigentiimer. Bei Stockwerkeigen-

34



timergemeinschaften (Stweg) ist das Protokoll der beschlussfassenden Stweg-
Versammlung beizulegen.

5 Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Plane muss aus den Planen der Zu-
stand der betreffenden Bauteile vor und nach dem Umbau bzw. der Abanderung
ersichtlich sein (bestehend: grau oder schwarz; neu: rot; Abbruch: gelb).

6 Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Gemeinde unaufgefordert eine Doku-
mentation des ausgefuhrten Werks abzugeben (Ausfuhrungspléne). Bei Bauvor-
haben mit BAB- Bewilligung sind der Gemeinde zwei Ausfertigungen abzuliefern.

Revers Art. 65.

1 Werden Bauten und Anlagen, welche nicht mit der gesetzlichen Regelung tber-

einstimmen, ausnahmsweise fur eine beschréankte Dauer bewilligt, kann die Be-
willigung vom Abschluss einer Vereinbarung abhéngig gemacht werden, worin
sich die betroffenen Grundeigentimer verpflichten, auf Verlangen der Baubehor-
de innert angemessener Frist den gesetzlichen Zustand wieder herzustellen (Re-
vers).

2 Die Baubehorde kann Reverse auf Kosten der Bauherrschaft im Grundbuch an-
merken lassen.

2. Sicherheit und Gesundheit

Wohnhygiene Art. 66.

1 Raume mit Hauptnutzflachen (Anhang IVHB) missen gentigend belichtet und
luftbar sein. Gegebenfalls sind durch entsprechende technische Ausriistungen
einwandfreie Verhéaltnisse zu schaffen.

2 Wohn- und Schlafriume sind mit Fenstern zu versehen, die Uber dem Erdreich
liegen, ins Freie fihren und in ausreichendem Masse gedffnet werden kénnen;
die Fensterflache hat wenigstens einen Zehntel der Nettogeschossflache (An-
hang IVHB) zu betragen.

3 Fur Wohn- und Arbeitsraume in Neubauten ist eine lichte Hohe (5.4) von durch-
schnittlich wenigstens 2.30 m, in Dachgeschossen (6.3) von 2.00 m einzuhalten.

Energiehaushalt Art. 67.

1 Die Gemeinde unterstitzt und fordert den gezielten Einsatz und die Nutzung von

erneuerbaren Energien und kann einen AZ-Bonus von bis zu 15% gewahren. Bei
allen Bauten und Bauteilen ist der sparsamen und umweltgerechten Energienut-
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zung besondere Beachtung zu schenken. Der Gemeinderat erlasst dazu ein
Energieregelement.

Werden an bestehenden Bauten oder Anlagen Aussenisolationen bewilligt, darf
von der Ausnutzungsziffer, von Gesamththe und Fassadenhthe, Gebaudelan-
gen, Grenz- und Gebéudeabstdnden sowie Baulinien um die Konstruktionsstarke
abgewichen werden.

Vorkehren bei Bauarbeiten Art. 68.

1

2

Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen und Umwelt
erforderlichen Massnahmen zu treffen.

Bauarbeiten sind so zu planen und auszufiihren, dass moglichst wenige Immissi-
onen entstehen und die massgeblichen eidgenéssischen und kantonalen Vor-
schriften eingehalten sind. Bauarbeiten, die Verkehrs- oder andern Larm sowie
Staub, Erschitterungen oder lastige Gertiche verursachen, dirfen nur werktags
von 07.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 19.00 Uhr ausgefuhrt werden. Die bei
Bauarbeiten zum Einsatz kommenden Baumaschinen und die Transportfahrzeu-
ge mussen dem Strassenausbau angepasst sein. Die Baubehorde kann dazu
Auflagen in der Baubewilligung erlassen. Die Baubehdrde kann in der Baubewil-
ligung Verkehrsanordnungen fur den Baustellenverkehr verfigen. In besonderen
Fallen kann die Baubehtérde Ausnahmen gestatten oder weitere Einschrankun-
gen verfugen.

Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und -anfall zu behandeln, bevor es
mit Bewilligung der zustandigen kantonalen Behérde (Amt fur Natur und Umwelt)
in die Kanalisation oder in einen Vorfluter eingeleitet oder versickert wird. Die auf
Baustellen anfallenden Abfalle sind nach den eidgendssischen, kantonalen und
kommunalen Vorschriften zu entsorgen.

Gestaltung

Dacher Art. 69.

1

Dacher sind gesamtheitlich mit Bezug zur umgebenden Bausubstanz (Dachfor-
men, Materialien) und Siedlungsstruktur zu gestalten.

In der Dorfzone richtet sich die Dachform nach Art. 20 (Dorfzone), in der Zent-
rumszone nach Art. 22 (Zentrumszone). In den Ubrigen Zonen sind nur Giebel-
dacher mit einer Neigung von mind. 10° a.T. zulassig. Flacher geneigte Pultda-
cher und Flachdacher kénnen fir eingeschossige Anbauten und Kleinbauten mit
oder ohne anrechenbare Geschossflache sowie fiir Dachterrassen bis 40 m? ge-
stattet werden.
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie Dachfenster und Oberlichter sind zu-
lassig, sofern eine asthetische Dach- und Gesamtgestaltung sichergestellt ist,
nicht jedoch Kombinationen von Dachaufbauten und Dacheinschnitten. In den
Dorfzonen und Dorferweiterungszonen sowie bei den im Generellen Gestal-
tungsplan bezeichneten Schutzobjekten besteht kein Anspruch, sofern nicht eine
positive Beurteilung der Gestaltungsberatung vorliegt.

Die quartier- und ortsibliche Firstrichtungen sind beizubehalten.

Bei guter Gestaltungsqualitat mit nachvollziehbarer Begrindung oder im Zu-
sammenhang mit der Nutzung von erneuerbaren Energien kann die Behorde
Ausnahmen von Abs. 2 und 4 gestatten, wenn eine positive Beurteilung der Ge-
staltungsberatung vorliegt.

Energieanlagen Art. 70.

1

Anlagen zur Nutzung von alternativen Energiequellen sind im Rahmen der tech-
nischen Moglichkeiten gut ins Orts- und Landschaftsbild einzufiigen. Die Baube-
horde zieht bei Bedarf externe Fachleute fur die technische und gestalterische
Beurteilung bei.

Einfriedungen und Pflanzen Art. 71.

1

Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Lebhage sind gut zu gestalten und haben
sich in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen. Mobile Weidezaune sind nach
erfolgter Beweidung wieder zu entfernen.

2 Zaune aus Stacheldraht oder anderen gefahrlichen Materialien sind auf dem
ganzen Gemeindegebiet verboten.

3 Beeintrachtigen Pflanzen fremdes Eigentum, die 6ffentliche Sicherheit oder ver-
unstalten sie das Orts- und Landschaftsbild, kann die Baubehotrde die Beseiti-
gung der Pflanzen anordnen.

Terrainveranderungen, Béschungen und Mauern Art. 72.

1 Veranderungen des bestehenden Gelandeverlaufs sind nur zuldssig, soweit sie
das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen. Abgrabungen und Aufschut-
tungen missen dem umgebenden natirlichen Geldnde angepasst werden.

2 Abgrabungen und Aufschittungen dirfen im Mittel maximal 1.0 m unter resp.

Uber der Fassadenlinie (3.2) liegen und héchstens die Halfte der projizierten
Fassadenlinie (3.3) umfassen. Drangen sich aus gestalterischen Grinden wei-
tergehende Abgrabungen oder Aufschittungen auf, kann die Baubehodrde Aus-
nahmen gewahren.
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3 Abgrabungen und Aufschittungen sind nach Abschluss der Arbeiten mit einhei-
mischen Baumen, Strauchern oder Pflanzen zu begriinen. Die Baubehdrde kann
Wiederherstellungspléane verlangen.

4 Bdoschungen und Stitzmauern sowie hinterfullte Mauern sind auf das Unerlassli-
che zu beschranken.

Reklamen, Hinweistafeln und Beschriftungen Art. 73.

Reklamen, Hinweistafeln und Beschriftungen sind zuldssig, soweit sie das Orts- und
Landschaftsbild sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Baureklamen
sind spatestens bei der Bauabnahme zu entfernen. Die Beschriftung richtet sich nach
dem Reglement Uber die offizielle Sprache (Reglament davart il lungatg ufficial com-
munal dalla vischnaunca da Tujetsch).

Antennen Art. 74.

1 Die Standorte von Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen sind so zu
wéhlen, dass sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

2 Die Baubehérde kann bei Neubauten, wesentlichen Umbauten oder Erweiterun-
gen die Erstellung von Gemeinschaftsantennen vorschreiben und das an-
schlusspflichtige Gebiet bestimmen.

4. Verkehr

Verkehrssicherheit Art. 75.

1 Die Baubehdrde sorgt dafiir, dass die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen, ins-
besondere die Anlagen fur den Langsamverkehr, gefahrlos benitzt werden kon-
nen.

2 Bauliche Anlagen wie Einmindungen, Ausfahrten und Ausgange auf Strassen,
Wege und Platze dirfen die Benutzer der Verkehrsanlagen nicht gefahrden. Die
Baubehorde kann die Anpassung oder Beseitigung gefahrlicher Anlagen auf
Kosten der Eigentimerin oder des Eigentimers der Anlage verfiigen.

3 Auf Dachern entlang von o6ffentlich nutzbaren Raumen sind Dachkénnel und
Schneefangvorrichtungen anzubringen. Wird durch abfliessendes Wasser oder
Dachlawinen die o6ffentliche Sicherheit gefahrdet, haben Grundeigentimer die
notwendigen Massnahmen zur Beseitigung der Gefahrdung zu treffen. Bleiben
sie untatig, lasst die Baubehérde die erforderlichen Massnahmen auf ihre Kosten
ausfihren.
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Zu- und Ausfahrten Art. 76.

1

Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf verkehrsreiche kommunale
Strassen, Wege und Platze missen einen Vorplatz von mindestens 5 m Lange
und 3 m Breite aufweisen. Dienen sie zur Unterbringung von Fahrzeugen mit
mehr als 5 m Lange, ist der Vorplatz entsprechend zu vergrossern.

Rampen durfen eine maximale Neigung von 12% aufweisen. Bei Rampen an
verkehrsreichen Strassen muss zwischen der Strassengrenze und dem Beginn
der Neigung ein Vorplatz mit einer Neigung von hoéchstens 5% und von mindes-
tens 4 m Lange vorhanden sein.

Bei Vorliegen besonderer Verhéltnisse, insbesondere in Kerngebieten, kann die
Baubehoérde davon abweichende Masse gestatten.

Die Baubehorde kann die Erstellung gemeinschaftlicher Zu- und Ausfahrten vor-
schreiben oder die Eigentimer bestehender Anlagen verpflichten, Dritten die
Mitbeniitzung gegen angemessene Entschadigung zu gestatten, sofern sich dies
im offentlichen Interesse als notwendig erweist.

Abstellplatze fir Motorfahrzeuge

1. Pflichtparkplatze Art. 77.

1

Bei Neubauten sowie bei Umbauten und Erweiterungen, welche zusatzlichen
Verkehr erwarten lassen, hat die Bauherrschaft auf eigenem Boden wahrend des
ganzen Jahrs zugangliche Abstellplatze fir Motorfahrzeuge zu erstellen und
dauernd fiir die Parkierung offen zu halten oder das Bentutzungsrecht von Ab-
stellplatzen auf fremdem Boden nachzuweisen.

Grundsatzlich sind bereitzustellen bei

- Wohnbauten 1 Platz pro Wohnung bis 130 m2 Hauptnutzflache, dar-
Uber 2 Platze

- Burobauten/Gewerbebauten 1 Platz pro 80 m? Hauptnutzflache, mind. 2 Platze

- Verkaufslokale 1 Platz pro 15m2 Ladenflache, mind. 2 Platze

- Pensionen, Hotels 1 Platz pro 5 Fremdenbetten

- Ferienlagerhauser 1 Platz pro 15 Betten

- Restaurants 1 Platz pro 5 Sitzplatze (ohne Hotelspeisesale)

Fur weitere Bauten bestimmt die Baubehtrde die Anzahl der Pflichtparkplatze
gemass den VSS-Normen. Sie bertcksichtigt bei der Festlegung der Anzahl
Pflichtparkplatze die Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln und den An-

39



teil des Langsamverkehrs am erzeugten Verkehrsaufkommen. Sie kann in be-
sonderen Féllen die Anzahl Pflichtparkplatze gegen Revers herabsetzen.

3 Fur Gebaude mit mehr als 4 Wohneinheiten und fir Hotels sind mind. 2/3 der
Parkplatze unterirdisch (2.4) oder im Innern des Gebaudes zu erstellen. Fiur Ge-
baude mit 4 oder mehr Wohneinheiten sind pro vier Wohnungen 1 frei zugangli-
cher Besucherparkplatz anzuordnen.

4  Fir Fahrrader und Motorfahrrader sind genigend Abstellflachen bereitzustellen.
Wo die Verhaltnisse es zulassen und die Kosten zumutbar sind, sind die Abstell-
flachen fur Fahrrader und Motorfahrrader in geschlossenen, gut zuganglichen
Raumen unterzubringen oder wenigstens zu Gberdachen.

5 Wertvolle Baumbesténde und Garten sowie fur das Ortsbild bedeutsame Raume
wie Innenhofe, Platze oder Mauern und Einfriedungen durfen nicht fur die Anlage
von Abstellplatzen beseitigt oder beansprucht werden.

6 Eigentimer bestehender Bauten und Anlagen werden zur Schaffung von Abstell-
platzen oder zur Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage verpflichtet, sofern es
die Verhaltnisse erfordern.

N

. Ersatzabgabe Art. 78.

1 Ist die Anlage der vorgeschriebenen Abstellplatze auf eigenem oder durch ver-
tragliche Abmachung gesichertem fremdem Boden nicht mdglich und kdnnen die
Abstellplatze auch nicht in einer Gemeinschaftsanlage bereitgestellt werden, ist
fur jeden fehlenden Abstellplatz eine einmalige Ersatzabgabe zu bezahlen.

2 Die Ersatzabgabe wird fallweise den jeweiligen Verhaltnissen entsprechend
durch die Baubehdrde festgelegt.

3 Die Ersatzabgabe wird der Bauherrschaft bei Erteilung der Baubewilligung in
Rechnung gestellt und ist vor Baubeginn zu bezahlen.

5. Versorgung und Entsorgung

Werkleitungen Art. 79.

1 Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb
genehmigter Baulinien verlegt. Muss eine Offentliche Leitung Privatgrundstiicke
durchqueren, so ist der Bau der Leitung samt zugehdrigen Anlagen auf privatem
Boden zu dulden.

2 Andern sich die Bediirfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist die Leitung auf
Kosten der Gemeinde zu verlegen, sofern nicht bei der Begriindung des Durch-
leitungsrechts eine andere Regelung getroffen worden ist.
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Abwasser Art. 80.

1

6.

Abwasser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgendssischen und kantona-
len Vorschriften Gber den Schutz der Gewasser sowie nach Massgabe des Ge-
nerellen Entwasserungsplans zu behandeln und zu entsorgen.

Einzelheiten bestimmt das Reglement lber die Abwasserbehandlung.

Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Nutzung des o6ffentlichen Grunds und Luftraums Art. 81.

1

Gesteigerter Gemeingebrauch an o6ffentlichem Grund oder 6ffentlichen Gewas-
sern ist nur mit Bewilligung des Gemeindevorstands zulassig.

Eine Uber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an
offentlichem Grund oder an offentlichen Gewéassern bedarf einer Konzession der
Gemeinde.

Die Baubehdrde kann die Nutzung des offentlichen Luftraums durch Erker, Bal-
kone oder andere ausladende Gebaudeteile bewilligen, wenn die Benltzung des
offentlichen Grunds nicht erschwert wird, die Verkehrssicherheit gewéhrleistet ist
und keine andern oOffentlichen Interessen entgegenstehen. Bestehende auskra-
gende Gebéaudeteile wie Vorspringe, Sockel, Erker, Vordacher durfen bewilli-
gungsfrei nachisoliert werden.

Bewilligungen fur gesteigerter Gemeingebrauch und Sondernutzungen kénnen
von der Leistung einer Entschadigung abh&ngig gemacht werden.

Nutzung des Privateigentums fir 6ffentliche Zwecke Art. 82.

1

V.

Die Gemeinde ist berechtigt, Schilder und Tafeln wie Verkehrssignale, Strassen-
tafeln, Wegmarkierungen, Vermessungszeichen, Angaben tber Werkleitungen
sowie technische Einrichtungen wie Hydranten, Vorrichtungen fur die offentliche
Beleuchtung, Schaltkasten, Messeinrichtungen auf Privatgrundstiicken oder an
Privatbauten unentgeltlich anzubringen. Berechtigten Wiinschen der Grundeigen-
timer ist Rechnung zu tragen.

Erschliessungsordnung
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1.

Allgemeines

Erschliessungsreglemente Art. 83.

1

Die Erschliessungsreglemente regeln in Erganzung des Baugesetzes die Projek-
tierung, die Erstellung und technische Gestaltung, die Benltzung, den Unterhalt
und die bedarfsgerechte Erneuerung der offentlichen und privaten Erschlies-
sungsanlagen, insbesondere in den Bereichen der Verkehrserschliessung, der
Wasserversorgung, der Abwasserbehandlung, der Abfallbewirtschaftung sowie
der Energieversorgung und der Telekommunikation, soweit nicht einzelne Aufga-
ben Gemeindeverbindungen, konzessionierten Tragerschaften oder Privaten o-
der Ubertragen sind. Die Reglemente legen die Anschlusspflichten und An-
schlussvoraussetzungen fest.

Die Erschliessungsreglemente regeln ausserdem die Deckung der Aufwendun-
gen der Gemeinde fur den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die Erneuerung
der Versorgungs- und Entsorgungsanlagen. Sie legen insbesondere fest, welche
Versorgungsanlagen nach den Bestimmungen der kantonalen Raumplanungs-
gesetzgebung Uber Beitrage und welche tUber Gebuhren finanziert werden. So-
weit Gebuhren erhoben werden, bestimmen die Reglemente den Kreis der Ge-
bahrenpflichtigen, die Bemessungsgrundlagen und die Geblhrenanséatze sowie
das Verfahren fur die Veranlagung und den Bezug der Gebihren.

Bei der Ausgestaltung der Erschliessungsreglemente sind die Vorgaben der
Ubergeordneten Gesetzgebung, namentlich das Verursacherprinzip zu beachten.
Zustandig fur den Erlass der Erschliessungsreglemente ist die Gemeindever-
sammlung.

Vorbehalten bleiben besondere Regelungen im Rahmen von Areal- und Quar-
tierplanungen.

Strassennamen Art. 84.

Die Baubehorde entscheidet tGber die Benennung der 6ffentlichen und privaten
Strassen, Wege und Platze auf Gemeindegebiet.

Es sind romanische Bezeichnungen zu verwenden. Berechtigten Wiinschen der
Anstdsser ist nach Moéglichkeit Rechnung zu tragen.

Die Gemeinde fuhrt ein Verzeichnis mit den Strassennamen.
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2. Projektierung und Bewilligung

Generelle Projekte und Bauprojekte Art. 85.

1 Die generellen Projekte umfassen die Verkehrsanlagen der Groberschliessung,
die Hauptanlagen der Wasserversorgung und der Abwasserentsorgung, die Ver-
kehrsanlagen der Groberschliessung sowie Anlagen der Energieversorgung und
der Abfallbewirtschaftung.

2 Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestaltung
von Erschliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.

3 Die Bewilligung der Erschliessungsanlagen erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

3. Ausfihrung, Betrieb, Unterhalt und Erneuerung

Offentliche Erschliessungsanlagen

1. Ausfiihrung Art. 86.

Die gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung werden von
der Gemeinde nach Massgabe des Erschliessungsprogramms ausgefiihrt. Vor-
behalten bleiben besondere Erschliessungsanordnungen fir die im Generellen
Erschliessungsplan festgelegten Erschliessungsbereiche.

Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt, wenn diese
einer grosseren Anzahl von Grundstiicken dienen.

Lehnt die Baubehdrde Antrdge Interessierter auf Durchfuhrung der Feiner-
schliessung ab, erméachtigt sie die Antragstellenden, die Anlagen nach den Pla-
nen der Gemeinde als private Erschliessungsanlagen zu erstellen.
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. Betrieb, Unterhalt und Erneuerung Art. 87.

1 Die Gemeinde sorgt fir einen einwandfreien Betrieb und Unterhalt sowie die
rechtzeitige Erneuerung aller gemeindeeigenen Erschliessungsanlagen.

2 Verunreinigungen von 6ffentlichen Verkehrsanlagen sind zu vermeiden. Die Ge-
meinde sorgt fir eine periodische Reinigung der von ihr unterhaltenen Anlagen.

3 Werden Verkehrsanlagen durch Private Gbermassig verschmutzt, sind diese von
den Verursachern auf eigene Kosten zu reinigen. Die Baubehorde trifft, sofern
notwendig, die erforderlichen Anordnungen.

w

. Schneerdumung Art. 88.

1 Die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen werden wéhrend des Winters von der
Gemeinde offengehalten, soweit es den 6ffentlichen Bedurfnissen entspricht. Die
Baubehotrde bezeichnet im Rahmen der von der Gemeinde gesprochenen Kredi-
te die jeweils zu raumenden Gemeindestrassen, Wege und Platze.

2 Die Gemeinde ist befugt, bei der Schneeraumung den Schnee unter méglichster
Schonung von Bauten und Kulturen auf angrenzenden privaten Grundstiicken
abzulagern. Die betroffenen Grundsticke sind von der Gemeinde nach der
Schneeschmelze von Split und Abféllen zu reinigen. Schaden an Bauten, Z&u-
nen oder Pflanzen werden vergutet.

Private Erschliessungsanlagen

1. Allgemeines Art. 89.

1 Die Ausfuhrung und Finanzierung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache
der Grundeigentiimer.

2 Private Erschliessungsanlagen sind dauernd in gutem und funktionsfahigem Zu-
stand zu halten und rechtzeitig zu erneuern.

3 Die Schneeraumung auf Privatstrassen und die Freilegung privater Zugange ist
Sache der Privaten. Bei Vernachlassigung dieser Verpflichtung trifft die Baube-
horde die erforderlichen Massnahmen. Sofern notwendig, ordnet sie die Ersatz-
vornahme an.
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2. Gemeinschaftsanlagen und gemeinschatftliche Nutzung Art. 90.

1 Die Baubehérde kann die Grundeigentimer eines Quartiers und benachbarter
Grundstiicke verpflichten, private Gemeinschaftsanlagen zu erstellen und die An-
lagen auch Dritten gegen angemessene Entschadigung zur Verfligung zu stellen.
Fur grossere Gemeinschaftsanlagen sind Quartierplanverfahren durchzufihren.

2 Eigentumer privater Verkehrs- oder Versorgungsanlagen konnen von der Bau-
behdrde verpflichtet werden, Anlagen wie Privatstrassen, Zufahrten, Zugangs-
wege, Wasserleitungen, Kanalisationsleitungen gegen angemessene Entschéadi-
gung auch Dritten zur Verfiigung zu stellen, soweit die Mitbenutzung im offentli-
chen Interesse liegt.

3 Die Kostenanteile an Gemeinschaftsanlagen sowie die Entschadigungen fur die

Mitbenltzung privater Anlagen werden von der Baubehdrde nach dem Vorteils-
prinzip festgesetzt.

3. Ubernahme durch die Gemeinde Art. 91.

1 Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten Verkehrs-,
Versorgungs- oder Entsorgungsanlagen sowie den Winterdienst auf Privatstras-
sen gegen Verrechnung der Selbstkosten Gbernehmen, wenn

a) es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentimer beantragt, oder

b) die Grundeigentimer ihrer Unterhaltspflicht nicht in gentigender Weise nach-
kommen.

Die Kosten werden von der Baubehérde nach dem Vorteilsprinzip auf die Grund-
eigentimer aufgeteilt.

2 Die Baubehorde hat auf Antrag private Erschliessungsanlagen, die dem Ge-
meingebrauch dienen und den technischen Anforderungen geniigen, zu Uber-
nehmen, sofern die Anlagen unentgeltlich und in gutem Zustand abgetreten wer-
den. Vorbehalten bleibt die Ubernahme privater Erschliessungsanlagen auf dem
Enteignungsweg.

Sanierungsplanungen Art. 92.

1 Die Gemeinde Uberwacht den Zustand und die Funktionsfahigkeit der eigenen
und derﬂprivaten Erschliessungsanlagen.

2 Sie stellt laufend Optimierungen nach dem neusten Stand der Technik und um-
fassende Erneuerungen durch frihzeitige Sanierungsplanungen sicher.
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3 Sind Erschliessungsanlagen eines Quartiers erneuerungsbedurftig oder fehlen
klare rechtliche Regelungen beziiglich Benlutzung, Unterhalt, Erneuerung und Fi-
nanzierung gemeinschaftlich genutzter privater Erschliessungsanlagen, fuhrt die
Baubehorde eine Sanierungsquartierplanung durch.

Vi Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Vollzug Art. 93.

1 Die Baubehorde vollzieht die ihr nach diesem Gesetz, den darauf beruhenden
Erlassen und der Ubergeordneten Gesetzgebung Uberbundenen Aufgaben. Sie
sorgt fur eine rechtzeitige und sachgerechte Erfullung aller gesetzlichen Oblie-
genheiten.

2 Rechtserlasse und Vollzugshilfen werden Interessierten zu den Selbstkosten zur
Verfligung gestellt. Sie sind von den mit dem Vollzug des Baugesetzes betrauten
Personen (Bau- und Planungskommission, kommunaler Bauverwalter etc.) bei
der Ausuibung ihrer Tétigkeit zu beachten.

Rechtsmittel Art. 94,

1 Verfugungen und Anordnungen der Bau- und Planungskommission, des Bau-
amts oder einzelner Gemeindefunktionére bei der Anwendung des vorliegenden
Gesetzes oder der darauf beruhenden Erlasse kdnnen innert 20 Tagen seit Mit-
teilung durch Einsprache bei der Baubehérde angefochten werden.

2 Jeder Partei steht es offen, die Sistierung des Verfahrens zugunsten einer Me-
diation zu beantragen. Das Verfahren richtet sich nach der kantonalen Raumpla-
nungsgesetzgebung.

Gesetzessprache Art. 95.

1 Das vorliegende Gesetz besteht in romanischer und deutscher Sprache.

2 Massgebend fur die Auslegung des Baugesetzes ist die durch die Gemeinde be-
schlossene und von der Regierung genehmigte romanische Fassung.

Inkrafttreten Art. 96.

1 Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Urnenabstimmung mit

der Genehmigung durch die Regierung in Kraft.
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Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die
im Zeitpunkt des Inkrafttretens des Baugesetzes noch nicht bewilligt oder ge-
nehmigt sind.

Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten sdmtliche widersprechenden friihe-
ren Vorschriften der Gemeinde, insbesondere das Baugesetz vom 22. Oktober
1995, als aufgehoben.
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Abklrzungsverzeichnis Anhang |

a.T.
aGF
aGSF
Art.
AZ
BauG
ES
etc.
HNZ
IVHB
KF
KRG
KRVO
m
MBauG
Nr.
RPG
RPV
SIA
VF

alte Teilung (basierend auf 360°)

anrechenbare Geschossflache

anrechenbare Grundstucksflache

Artikel

Ausnutzungsziffer

Baugesetz

Larmempfindlichkeitsstufe

et cetera

Hauptnutzflache

Interkantonale Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe
Konstruktionsflache

Raumplanungsgesetz fir den Kanton Graublinden
Raumplanungsverordnung fiir den Kanton Graubiinden
Meter

Musterbaugesetz

Nummer

Bundesgesetz lber die Raumplanung, Raumplanungsgesetz
Raumplanungsverordnung des Bundes

Schweizer Ingenieur- und Architektenverein

Verkehrsflache
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